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YESILVADI KONAKLARI
SITE YONETIM PLANI

LBOLEM
GENEL HUKUMLER

Site Yeri ve Kapsam:

Madde 1 . fstanbul Tli Umraniye ligesi Inkilap mah F22D23B4D pafta, 2381 ada, 12
parsel sayili taginmaza (izerinde vapilan 49 adet blokla 635 bagmmsiz bolam, 13 hizmeth
hanesi ve ekli vaziyet plamyla smrlan  belirlenen Yesilvadi konaklan sitesi,
Konutlar+igyerleri, gtlet selaleler, gocuk oyun alanlan ,agik ve kapali otoparklar, yaya yollan,
gezinti ve yariyilg yollan, cafe- restaurant, arag yollan, yerlesim plan siurlan igerisinde yer
alan tim sosyal donati alanlan, yesil alanlar, basketbol.tenis ve voleybol sahalan kosu
yolu,botanik bahgesi, giivenlik kuliibeleri, site ihata duvan, site igi istinat duvarlart ve sair
ortak alanlar 634 sayih Kat Miilkiyet Kanununun emredici hitkimleri sakl: kalmak tizere bu
“Yonetim Plani”na gore yonetilir.

Madde 2 . Kat Miilkiyetine tabi ekli Yegilvadi konaklan Site yerlegim plamnda yer alan
ang yapi, ortak alan, ortak tesis ve isletmeler, konutlar, spor tesisleri, sosyal donat: alanlan
yukanda yazli parselde yer alan tim yapilagmalar ile altyap: tesisleri “Yegilvadi Sitesi Toplu
Yapt Alani™mn bir pargasidur.

Ekli Yesilvadi vaziyet plamnda bulunan alanlardaki tim bagmsiz bolimler yerlegim
plamndaki tahsis amacina uygun olarak kullambr.

Yonetim Planmda Hiikiim bulunmayan hallerde KMK uygulanmass:
Madde 3 : 1§ bu Yonetim planinda hilkiim bulunmayan hallerde Kat Miilkiyeti Kanunu
ve ilgili mevzuat hikiimieri uygulanir.

Yonetim Plammin Baglayiobfr ¢

Madde 4 - Bu Yonetim Plam tasdikli proje ve ekli yerlegim planina gore Yesilvadi Toplu
Yap: Alani”nda yer alan yukanda yazh yerlerde bulunan tiim yapilann maliklerini, kat irtifak
sahiplerini, bagymsiz bolumu sati§ veya herhangi bir suretle iktisap eden Ggiincil sahuslar ile
bagzmsiz boliimde herhangi bir sebebe dayanarak oturan veya faydalananlari baglar.

Yiinetim Planinm Degistirilmesi:
Madde 5  : Yonetim Planimn degigtirilmesi igin Yegilvadi Toplu Yapr Alaninda bulunan
tiim bagimsiz bolim maliklerinin 4/5'nin oyu garttr.

Anlasmazhidarm Coziimii:

Madde 6  :Bu yoonetim plamnda hikiim bulunmayan hallerde Sitenin yOnetimden
dogabilecek anlagmazhiklanin coziimlenmesi igin Kat Miilkiyeti Kanununun hikimieri
uygulamr, Kat Milkiyeti Kanununda anlagmazhk konusuyla ilgili htkiim yoksa hakkaniyet
kurallan ve site genel kurulunun emsal kararlar uygulanir.



1.BOLUM
TANIMLAR

Madde 7 :a)Anntasmmmnaynaynvebqhbmmhﬂlanﬂmayadv«igliolmvem
milkiyeti hmmmmbngnnmzmolkiyewkomohobom. (Daire, igyeri ve sair.)

Fiili Kullamim Alanlan ve Stmriarn;

Erguvan, Sedir ve Akasya bloklardan sadece zemin katlarm kullammina tahsis edilmig olan ve
ekli vaziyet planmda her bir konut igin belirlenmig olan miilkiyete konu tegkil etmeyen
kullamm alanlandir.

Erguvan, Sedir ve Akasya bloklanmn zemin kat malikleri; Ekli vaziyet plamnda her bir konut
igin simirlan belirfenmiy olan “bahge kudianim alaniars” m fiilen kullanma yetkisine sabiptir.
Ancak bu yetki highir sekilde milkiyet hakk: olarak yorumlanamaz ve mulkiyet tescil
taleplerine ve davalarina konu olamaz.

Erguvan, Sedir ve Akasya bloklanmn zemin kat malikleri: Ekli vaziyet planinda simrlan
gosterilmig olan “bahge kullamm alanlanm” ahgap git, bitki Ortiisdl, betonarme v b. highbir
malzeme ile bolemez. Aksi takdirde Site Yonetiminin mevcut bahge gevrilmesini her tirki
yontemle dogrudan kaldirma hak ve vetkisi bulunmaktadyr. Bundan olusan zararlarda hak
sahibinden ayrica tahsil edilir.

Eklenti -
MADDE 8 : Bir bajumsiz bolim diginda kalan ve dofirudan dogruya o bagimsiz bolime
aynloug olan yerlerdir.

Ortak Yerler :
MADDE 9 : Ana tagmmazn bafimsiz bolimleri diginda kabip koruma ve ortaklaga
kullanma ve faydalanmaya yarayan yerlerdir. Ortak yerler ika kistmda degerlendirilir:

1. Ana gayri menkul igerisinde; temeller ve ana duvarlar, bagamsiz bolimleri ayiran ortak
duvarlar, tavan ve tabanlar, aviular, genel girig kapilan, arterler, merdivenier, asansorler,
sahanliklar, tavan ve tabanlar, avlular, genmel giri§ kapilan, arterler, merdivenler,
asansorler. sahanliklar, koridorlar ve buralardaki genel tuvaletler ve lavabolar, kapics daire
ve odalan, genel camagirhik ve gamagir kurutma odalar, genel komiirlik ve ortak garajlar,
elektrik, su, havagaz: saatlerinin korunmasina mahsup olup bagims:z bolim diginda kalan
yuvalar, kapal: kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve sarmglar, yapinin genel su depolar ve
siginaklar, catdar, bacalar, genel tam teraslar, yagmur oluklari, yangin emniyet
merdivenler, tim ortak yerler,

2. Yukanda sayilanlanm diginda kalipta yine ortaklasa kullanma, koruma ve faydalanma igin
zaruri olan kanalizasyon tesisleri, ¢op kanallari, kalorifer, su, havagaz ve elektrik
tesisleri, iletigim, telefon, radyo ve televizyon igin ortak gebeke ve antenler, sicak ve
sofuk hava tesisleri.

Topla Yapr- Site :

Madde 10 ; Ekli Vaziyet plamyla sinirlan belirlenmiy olan Yegilvadi Sitesi; Tim Blok,

konut, igyeri, otoparklar, vesil alanlar, gocuk oyun alanlar, basketbol,veleybol ve tenis

sahalari, giivenlik kulibeleri, site ihata duvar, site igi istinat duvarlan ve sair ortak alanlar



634 sayily Kat Milkiyet bunlann her tirlii alt yapilan, agik alanlar ile kamuya agik tim
alanlan, ortak alanlan kapsayan bir yerlegimdir.

Yesilvadi Site YOnetimi i§ bu yonetim planinda “Site Yonetimi” olarak amilacaktir.

Kat Maliki:

Madde 11 : Bafimsiz bolomler Ozerinde miilkiyet hakkma sahip olan kigidir. Gergek
kisiler kat maliki olabilecegi gibi tilzel kigilerde kat maliki olabilir.

Kullamm Hakki:
Madde 12 : Bagimsiz bolim maliklerinin ortak verlerdeki faydalanma hakkidir.

Arsa Payn @
Madde 13 : Bagimsiz bslimlere ayrilan ortak mulkiyet paylarina arsa pay1 denir.

Yonetim Plan:
Madde 14  : Yonetim Plani; yonetim tarzim, kullanma maksat ve geklini, yonetici ve
denetgilerin alacaklan tcretleri ve yonetime ait diger hususlan dizenler.

isletme Projesi:

Madde 15 :Bbk,ﬁwun\akezi.midmbloklu.veSiteomkdmlmnbahm
korunmasy, igletilmesi igin 1 yil igerisinde tahmini gelir ve gider tutarlanm tim masraf
kalemlerini gosteren ve her bagimsiz bolime diigen mikiari belirleyen tahmini biitgeye denir.

isletme Projesi Ug kisimda degertendirilir:

Madde 16.

16.1- Site Isletme Projesi

Yesilvadi Site Yonetim Kurulu tarafindan. Tam komutlar, recidance blok, ticaret
merkezindeki igyerleri vb. site ortak alanlann bakim, korunmasi, igletilmesi igin 1 il
igerisinde tahmini gelirvegidumﬂmtummmfkalemlainigamveherba@mnz
bslime  dosen  miktan  belileyen  sitenin  ortak alaplarman  bitiind
icin yapilan igletme projesidir.

16.2- Blok Ya igletme Projesi:

Blok Yonetimi tarafindan Site Isletme Projesi diginda kalan ve kendi bloklan igin olagan dig
harcamalar igin yapilan isletme projesidir.

16.3. Ticaret Merkezi — igyeri Isletme Projesi;

Site da bulunan isyerlerinin, Site Igletme Projesi diginda kalan ve igyerleri igin yapilmas:
gerekli olan harcamalar igin yapilan igletme projesidir.



n.BOLI™M
YONETIM ORGANLARI

1) BLOK YONETIMI :
A- BAGIMSIZ BOLUM MALIKLER KURULU

Olusmas ve Yetki Alans:

Madde 17 : Bafumsiz Bolim Malikler Kurulu, bloktaki bitan bagimmz bolim
maliklerinden tesekkiil eder ve kanunlann emredici htkiimleri ve iy bu Yonetim Plamnin
maddeleri sakhkalmakmylabloklurbukumlmaﬁndanymetﬂirveymaimmzn
kargilagtinlir. Arsa payi ne olursa olsun bloktaki biitim bagimsiz bolam malikleti Bagmsiz
Boliim Malikler kurulunun birer tabi Gyesidir.

Kurulu Katilma ve Oy Hakk 3

Madde 18 :Blokkatmaliklcrikmuhmdaarsapaymabahlmnkmmbhkmkihaba@mm
bétaman maliki bir oy hakkmna sahiptir.

Ayni gahsin birden fazla bafimsiz bolimii mevcutsa her bafimsiz bolimi igin ayn bir oy
hakky vardur. Anakbirulnmsahipohcagloyuymbmﬁnoyhnnucwbirindenfazla
olamaz.

Bir bagpmsiz bolimin birden fazla maliki varsa Bagimsiz Bolam Malikler Kurulunda bunlar,
iglerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

Bagimsiz bolim maliklerinden her biri diger baymsiz malikleri veya disandan vekalet
verecekleri bir vekil tarafindan temsil olunabilir. Ancak bir sahsin asaleten ve vekaleten
verecedi oy sayis: biitiin oylan 1/3’0inii gegemez.

Bafimsiz bokim maliklerinden biri ehliyetsiz (gocuk, akil hastas: vb.) ise onun yerine Blok
Malikleri Kurulu’na kanuni velisi veya vasisi katilir.

Alinacak karar dogrudan dofruya kendisini ilgilendiren blok kat maliki, Blok Malikleri
Kurulu'na ve gorigmelere katilabilir fakat o is haklanda oy veremez.

Toplanma ve Cagn :

Madde 19 : Bafimsiz Bolom Malikler Kurulu her yil Ocak aymn ilk haftasinda toplamr.
Toplantimn wede,hngitmihvgmyamhcagnvegimdemiyowicimﬁndanmph
edilerck toplantidan en az 15 gin once bitin bagimsiz boliim maliklerine tashbitla mektupla
ya da imza kargiifanda teblif edilir. ilk gagn yapilrken birinci toplantida yeter sayimn
saglanmamas: halinde ikinci toplantinn nerede, hangi tarih ve saatte yapilacain belirlenir.
Onemli bir sebebin cikmasi halinde yonetici, denetgi veya bagimsiz bélim maliklerinin
1/3°nin istemi Gzerine toplant: tarihi, gindemi ve zamam belirtilmek gartiyla toplant:
\arihinden en az 15 gin dnce biitin bagimsiz bdkim maliklerine taahhitls mektupla veya imza
karsilifn ¢afin yapilarak Bafimsiz Roliim Malikler Kurulu her zaman olaganistii toplantiya

cagnlabilir.
Toplantlarda, yalmz toplantimn giindemindeki yazili maddeler konugulabilir. Ancak
toplantidaki mevcut iyelerin 1/3°0 isterse bagka hususlar da giindeme alinarak konugulabilir,

Toplant: ve Karar Yeter Says1
Madde 20 : Bajimsiz Bolim Malikleri Kurulu bagimsiz boliim maliklerinin say) ve arsa

payt gofunlugu ile toplamr ve oy goklugu ile karar verir.



Yeter sayr saglanamadif igin ilk toplantt vapilmazsa ikinci toplant: en geg bir hafta iginde
yapilir ve yeter say1 aranmaksizin toplantiya katilanjarn oy gofuniuiu ile karar verilir.

Kat Miilkiveti Kanunu’'nda yeter sayl igin aynica konulmug olan hitkiimler saklidir. (KMK
Madde 24-28-34-42-44-45).

Karariarm Baglayiahy  ©

Madde 21 : Blok Malikleri Kurulu’nda alnan kararlar yonetici tarafindan o toplantiya
kaulmamis olan bajimsiz bdlom malikleriyle, bafymsiz bblimden yararlananlara usuld
dairesinde duyurulur, Aynca Site Yonetim Kurulana bilgi verilir. Bafaimsiz Bokim Malikler
Kurulu'nun aldiklan kararlara blok bagimsiz bolim malikleri, onlarnn varisleri, bagimsiz
bélﬁnﬂmnudwihinpedenl«ﬂebaglmnzbommdenmayahnbuhubeplm
faydalananlara ydnetici ve denetgi uymak zorundadir.

Karariarin Yazidmas ve imzalanmas: :

Madde22 : Bagmsiz bolim Malikler Kurulu kararfan yonetici tarafindan noter onayh
bir“BathBOlﬁdeikleerxthDeﬂcﬁ”wymhrvewplmyakmlnlu
tarafindan imzalamr. Karara aykini oy verenlerin de aykinhiin sebebini belirterek imzalarlar.
Bu defter blok yoneticisi tarafindan saklanir.

Girevieri

Madde23 : Bagmsiz Bolim Malikler Kurulu, blok yoneticisini ve denetgisini segmek,
site yonetimi haricinde blok bazinda yapilacak olaganist harcamalan karara baglamak, buna
iligkin bittgevi onaylamak, gegmis yila ait hesaplar1 inceleyerek blok yoneticisini ibra etmekle
gorevlidir.

B) BLOK YONETICISI

Secimi:

Madde24 : Bagmsiz Bolim Malikler Kurulu her yil Ocak aymnda yapacag toplantida
kendi arasindan ve digandan birisinin bir yil igin “Blok Yoneticisi” olarak seger. Eski yonetici
ve yardimcilanmn gorevieri yenileri secilinceye kadar devam eder. Blok Yonetim Kurulu
rarafindan bir vonetici segilememesi halinde Site Yanetim Kurulu re’sen bir yonetici atar. Bu
yonetici yeni bir yoneticinin segilmesine kadar gorevine devam eder.

Yonetici; bagimsiz bolim maliklerinin hem sayr hem de arsa pay gogunlugiu ile secilir. Eski
yonetici tekrar segilebilir. Segim sonuglary, Bagimsiz Bolim Malikler Kurulu Karar defterine
vazilir, imzalanir. Yoneticinin seciminde baimsiz bolim malikleri anlagamazlarsa, bafimsiz
boliim maliklerinden birisinin bagvurmasi (izerine yonetici Site Yonetim Kurulu veya Sulh
Hukuk Mahkemesi tarafindan tayin edilir. Y neticinin adi ve soyadi ile ig, ev adresi ve telefon
numaralanm en geg segimi izleyen bir hafta igerisinde Site Yonetimine bildirir. YOnetici
digandan segilmig ise; kendisi ile sdzlesme yapihr. Blok malikler kurulu gerek gorurse
yoneticilerden teminat isteyebilir.

Ucreti :
Madde : Yoneticive bir ticret verilip verilmeyecedi, verilecekse miktar ve gartlan
yoneticinin segimi sirasinda Bafimsiz Bolim Malikler Kurulu’nca karara baglanir.

Géorey ve Yetki Sornmlulukiars:

Madde 26  : Blok Yoneticisi; Bagimsiz Bolam Maliklerine ve Site Yonetimine karg aynen
bir vekil gibi sorumludur. Yoneticisi oldufu blogu i§ bu Yonetim Plamnda Site Temsilciler
Kurulu ve Site Yonetim Kurulu yetki gorev ve sorumluluguna brrakilmayan hususlarda



yetkili, gorevli ve sorumhdur. Yonetici: Ocak ayinda yapilacak toplantida, otarihe kadar blok
baznda elde edilen gelirlerin ve yapilmug olan giderlerin hesatim vermekle yikiimladir.
Yonetici bu amagla; gelir-gider durumunu gosteren bir raporu, toplanti gagns: ile birlikte
bafimsiz bolim maliklerin bilgisine sunar. Yonetici, yapti giderleri belgeler, btin gider
belgelerini gerektiginde incelenmek tzere bir dosyada saklar. Blok Yoneticisi; ilgili mevzuat
Kat Miilkiyeti Kanunu, Sozlesme ve Yonetim Plammnda belirtilen gorevierden bagka vzellikle
asagida belirtilen igleri yapar.

a) Bagmsiz Bolim Malikler Kuruly, Site Temsilciler Kurulu ve Site Yonetim Kurulunun
kararlanm yerine getirir.

b) Blok yapimn ve blok ortak verlerinin amacina uygun olarak kullamimasi, korunmas: ve
bakim, isletilmesi ve onanm igin gerekli olan tedbirleri alir.

c) Blok Malikleri Kurulunca karar verilmig iglemleri yapar. ‘

d) Bu yonetim planmna gore yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle yonetim planina gore
borg ve yitkiimhiluklerini yerine getirmeyen (faydal ve liks harcamalar vs.) bafamsiz
bolim maliklerine ve iigiinct satuslara kary, bagimsiz bolim maliklerini temsilen dava
agar, icra takibinde bulupur, Bafimsiz Bokim Malikler Kurulu karanmn iptaline iligkin

takip gerektiren durumlarda bir avukatla vekalet sozlegmesi yapabilir. Avukathik Gereti ve
yargilama giderleri blok ortak giderlerinden kargilamr.

¢) Blok yapy ilgilendiren tebligat kabul eder.

f) Site Yonetim Kurulu tarafindan blok yoneticisi uhdesine birakilan Isleri yirGtiir. Bu igler
igin gerekli aidan blok sakinlerinden tahsil eder ve gerekli harcamalan yapar.

) Blok Bagmsiz Bolim Maliklerinin yarisi isterse, yonetici olagan toplantilar diginda da
isletme defterini ve gelir — gider hesaplanm gostermek zorundadur.

Madde 27  : Yonetici tarafindan bilumum gelir ve giderlerin kayd: igin noterlikge onayh
bir isletme defteri tutulur. Bu defterin her yil Ocak ayinda yonetici tarafindan noter vasitasiyla
kapatilmasi mecburidir.

C) BLOK DENETCISI

Secimi ve Ucreti ¢

Madde 28  :Bagimsiz Malikler Kurulu, her yil Ocak aymmda yapacaf toplantida kendi

arasindan veva digandan birisini bir yil igin blok denetgisi seger. Fski denetginin gorevi

yenileri segilinceye kadar devam eder.

a) Denetgi toplantiya katilanlann arsa ve pay ogunlugu ile segilir. Bafimsiz BSlum Malikler
Kurulu Karar Defterine yazilir ve imzalanir.

b) Denetgiye bu gorevinden 6tiri bir dicret verilip verilmeyecegi, verilecekse miktar ve
sartlan Bagimsiz Bolim Malikler Kurulu tarafindan kararlagtinbr,

Gérey Yetki ve Sorumluluk:

Madde 29  :Denetgi, yoneticinin hesap ve iglemlerini en az 6 ayda bir denetler. Bununla
bcmbahakhbirnbebinwkmwhaﬁndebuaplamdeneﬂeumuinihammyapm Ocak
ayinda yapilacak toplantida blok malikleri kutuluna verecefti rapor da denetim somucu ve blok
yapimn yonetim tarz: hakkindaki goriiglerini bildirir. Bu rapor gogialtilarak birer Ornegi
taahhiitli mektupla ve toplantidan en az bir hafta tnce bafimsiz boliim maliklerine gonderilir
veya imza kargihfiinda verilir

a) Denetgi, bu raporu ve verecegi kararlan yazarak imza eder



b) Blok Malikler Kurulu gerekli goriirse yoneticinin hesaplanini ayrica disandan bir uzmana
inceletebilir.
¢) Denetgi, isterse Sitc Temsilcileri Kuruluna gdzlemci sifatiyla katilabilir.

D) BLOX TEMSILCISI  :
Madde30 :Blok Yoneticisi, yonetmis oldufu blok yapidaki tim bafimsiz bolim
maliklerini, Site Temsilciler Kurulunda “Blok Temsilcisi” sifatryla temsil eder.

2- SITE YONETIMI

A) SITE TEMSILCILER KURULU

Olugmasy, Yetki Alam ve Gorevieri :

Madde 31  :Site Temsilciler Kurulu; Blok yoneticilerinden olugur. Yegilvadi Toplu Yapi
Alant sumrlanmi belirleyen bu Yonetim Plamna ek “yerlesim planinda” gosterilen blok ve
ortak alanlan ile Toplu Yapt ortak alanlani iginde kalan tim ortak yer ve tesisler ile
igietmelerinde yetkili ve sorumludur.

Katilma ve Oy Hakk :

Madde 32  :Site Temsilciler Kurulunda ber temsilcinin bir oy hakk: vardir. Kuruhin belli
bir toplantisina katiimayacak iiye temsil ettifii blok bagimsiz boliim maliklerinden bir kimseyi
tayin edebilir. Vekil temsil yetkisini yazilt bir metinle kamtlamak zorundadir.

Toplanma ve Cagn : _ :

Madde 33  :Site Temsilciter Kurulu her yil Subat aymun ilk haftasinda toplanwr. Site
Temsilciler Kurulu {iyelerinin 2/3 gofunlugun istemi fizerine olaganistii olarak her zaman
toplanabilirler. Toplant: giindemi, tarih, yer ve saati Site Yonetim Kurulu Bagkan: tarafindan
imza kargihinn veya posta marifetiyle bildirilir ilk ¢agn yamhrken birinci toplantida yeter
saymin saglanamamasi halinde ikinci toplantimin nerede, hangi tarih ve saatte yapiacad
belirtilir.

Toplanti ve Karar Yeter Sayms:

Madde 34 : Site Temsilciler Kuruly, diye sayismn yansindan fazlas: ile toplamr ve
toplantiya katilaniann oy cogunluguyla karar verir. Alinan kararlann yeniden gonigiimesi ve
veniden karara baglanmasi onerisi, toplantiya katilanlann 3/5 oy cofuniugiu le kabul
edilmesine baglhdir, Yeter sayi salanamadifs icin ilk toplanu yapilamazsa, ikinci toplanti
gagnda belirtilen tarihte yapilir ve yeter sayr aranmaksizin toplantiya katilanlann oy goklugu
ile karar verilir. Kat Mulkiyeti Kanunu'nda ve bu Yénetim Plamnda Ongorilmiy bulunan
toplant: ve karar yeter sayilanna iligkin hikiimler saklidir.

Kararlarm Baglayiablh

Madde 35  : Site Temsilciler Kurulu’ nun kararlari; Yegilvadi Site alaminda bulupan tim
bagimsiz bolim maliklerini, Bagimsiz Bolim Malikler Kurulunu, Site Yonetimini, Denetim
Kurullarim, blok yonetimi ve yoneticilerini, bittiin sakinleri, irtifak hakk: sahiplerini, bagimsiz
boliimden herhangi bir sekilde faydalananlar ile onlardan devir alanlan baglar.

Kararlarm Yazlmas: ve imzalanmass:

Madde 36  : Site Temsilciler Kurulunun kararlan bagkan tarafindan bir tutanakla tespit
edilir. Toplantiya katilan butin kurul dyelerince imzalamr, Karara aykin oy verenler,



aykinligm sebebini belirterek tutana imza ederler. Bu tutanaklar, Site Yonetimi Kurulu
Baskmmﬁndmnldamveiﬂenildiﬁdcihuedﬂir.

Girvevier 8

Madde 37  : Site Temsilciler Kurulu; Sitenin bitini igin en yiksek karar organidir. Site
Yénetim Kurulu ve Site Denetim Kurulu Giyelerini segmek, Site- Yonetim ve Denetim Kurulu
fiyelerinin ficret ahp almayacaklarim alacaklarsa miktarlarimi kararlagrmak, Site YOnetim
Kurulu tarafindan hazirlanan Site Isletme biitgesini onaylamak, Temsilciler Kurulu Toplanti
Giindem maddelerini goriisiip karara baglamak, bu yonetim plamna miinhasiran yetkili oldugu
kmhdakwwm&,SheYdm&memﬁmnbuMphmndaymhg&evve
yetkiler haricinde kalan diger tim konularla ilgili olarak karar almak, bir 6nceki yonetim
kurulu iiyelerini ve hesaplanni inceleyerek ibra etmek ve haklarinda yasal takip baglatmak.
ugiinch kigilere karg: siteyi temsil etmekle gorevlidir. ;

B) SiTE YONETIM KURULU

Secimi:

Madde 38  : Site Yonetim Kurulu bir yil igin Site Temsilciler Kurulu tarafindan kendi
aralanndan veya digandan 3 asil 3 yedek iye olmak tzere segilir. Bu segimin ilk turunda her
iye iqinaynaynenaznhqog\mhnkhduoymglanmmiu,ikindmrdunookoyahnlu
segilir.

Yonetim Kuruh, segimi izleyen ilk toplantida bir bagkan, bir bagkan vekili ve birde muhasip
fiye secerek gorev bolumu yapar. Yonetim Kurulu salt ¢opuniukla toplamr ve Gye tam
sayisimn gofunlugu ile karar verir. Yonetim Kurulunun kararlanmn her sayfas, noterce
onanmus “Site Yonetim Kurulu Karar Defteri"ne yazilir ve toplantiya katilanlar tarafindan
imzalamr Aykin oyu olanlar da bunu belirterek imzalayabilirler. Bu defter Site Yonetim
Kuruly Baskammun kigisel sorumlulugu altinda saklanur. Dejiigen baskanlar arasinda tutanakla

devir, teslim edilir,

Ucreti :

Madde39 : Site Yonetim Kurulu tyelerine herhangi bir tcret odenip Odenmeyeccedi,
Sdenecekse miktar ve sartlarim Site Temsilciler Kurulu tarafindan karara baglamr. Bir kiginin
aym zamanda hem blok yoneticisi, hem de Site Yonetim Kurulu tiyesi olarak iki ucret birden
alip almayacag Site Temsilciler Kurulu tarafindan ayrica karara baglamir.

Giirev, Yetki ve Sorumiuluklan:

Madde 40 : Site Yonetim Kurulu, Toplu Yap: Temsilcileri Kuruluna karg: aynen bir vekil
gibi sorumludur. Yonetim Kurulu, Site Alam siirianm belirleyen bu Yonetim Planma ekli
“Yerlesim Plam’nda gosterilen Site ortak alanlar ortak alanlarmin bakimi, korunmas: ve
isletilmesi ile ilgili konularda gorevli, yetkili ve sorumiudur. Yonetim Kurulu dzellikle,

a) Bagmstz bolim diginda toplu yap: ortak kullasm alanlarinin (kamuya agik alanlann)
yerlegim plamnin ongordiagt dogrultuda kullamimasina, yonetimine, bakim ve onarmina,
igletilmesine ve bunlan saflayic: her turli giderlere iligkin kararlar alur.

b) Toplu yap: (site) igletme projesi hazirlar bu projede Szellikle, yillik tahmini gelir ve gider
tutarlarim, Toplu Yap: YOnetimgiderleﬁnden.buyomimphmvempoymmm
malikine disecek muhtemel avans tutanni gosterir. Site yonetimi; biitge, giderler, aidat,
tahakkuk ve tahsilatmun saglanmasioa, muhasebenin tutulmasina iligkin hir tird biiro
hizmetleri aynca biro ortak alan ve toplu yap: iginde bulunan tiim ortak alanlann



d)

e)

g)

h)

1)

)

k)

D

aydinlatmas), isitma, periyodik temizlik, kapici, bekgi, bahgivan, guvenlik otopark
gorevlisi vs. verilecek tiim hizmetlerden yararlanacak, elemanlann giderleri, blok olarak
tesislerinden, hidrofor, asansdr, jenerator vb. tesislerin bakim ve onanm igletme giderleri
ile kararlagtnlacak bloklar arasi ortak (jeneratdor igletme vb.) Oteki hizmetlerin
kargilanmasini kapsar. Hazirlanan igletme projesi (butge) Site Temsilciler Kurulunda
onaylanarak varirlige girer. Isletme Biitgesine iligkin itirazlar Temsilciler Kurulunda
degierlendirilerek karara baglamr. Kesinlegen isletme Projesi ve Site Temsilciler
Kurulunun isletme giderferi ile ilgili kararlan Icra ve Iflas Kamunun 68 maddesinin
1 fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

Site Ortak kullamm alanlannda (yollar, tretuarfar, otoparklar, agik alanlar, sosyal kiilturel
tesisler, effitim tesisleri, ticaret tesisleri vb.) Imar Kanunu’na, Imar Planma ve Yap
Projelerine uyumsuz her tirki geligmeleri nler. Aykinliklanin giderilmesi i¢in gerekeni
yapar.

Yesilvadi Site Yonetimi kapsamu dahilindeki tim yapilara iligkin, KIPTAS tarafindan
onaylanmig ve uygulamasi vapiimig mimari ruhsat projeleri ile ig bu yonetim plamnda yer
alan hitkimlere aykin olacak gekilde kat maliklerince imar mevzuatina aykmn olarak
yapilacak tiim tadilat, eklenti ve yapilagma faaliyetlerini engeller ve projeye aykinliklarin
widerilmesi igin yasal yollara miiracaat eder.

Konutlar mesken amach olarak kullamlir. Konutlarda, Kat Milkiyeti Kanunu ve Yargiay
Kararlannca yasaklanms olan ig ve faaliyetler (igyeri v.b.) yuritilemez. Konut kullamm
amacina uygun olarak kullamimas: igin her tirli yasal takibattin baglatlmass- yarg
yoluna miiracaat ile neticelendirilmesinde Site Yonetimi hak ve yetkilidir. Kat Mulkiyeti
Kanunu® na gore meskenlerde (konut) Kat Malikleri Kurulu’ nun oybirligi ile alacag:
kararia yapilabilecek faaliyetler Site Temsilciler Kurulu' nda goriigilerek karara baglarr,
KMK igbu Yonetim Plam ve Site Temsilciler Kurulu kararlanimn blok yonetimlerinde
yanhigsiz ve eksiksiz uygulanmasimi gdzetir, izler, sonug alinmasina cahgr.

Merkezi hizmetlerin gorilip sirdiirilmesinde blok yoneticilerinin ihtiyag ve dileklerini
g0z oniinde tutarak gozimler firetir.

Yesilvadi Toplu Yapisim figiinch kigiler dniinde Site Ydnetim Kurulu Bagkam temsil eder.
Site Temsilciler Kurulunun aldig: kararlara uymayan, ortak gider ve avans ddemeyen,
yonetim plamndaki hik(Gmlere aykin davranan vb. hukuki ihtilaflarda bagimsiz bolom
maliklerine karsi yonetici sifatiyla gerektiginde davalar agar. Agilan davalarda taraf olur
ve avukat: vekil tayin edebilir,

Kamuya ag¢ik alanlarin bakim, onanm ve temizliginde ilgili idarelerie igbirligi kurarak
hizmet verir. Bu amacla bekgi, bahgivan, givenlik ve temizlik elemant gibi gorevliler
galistinr,

Se¢im donemlerinde blok ve temsilciler kurulunda yapilacak segimler igin takvim yapar.
Esgiidiim amaciyla tutanak ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bigimde belirler ve
dagutir. Blok bagimsiz bolom malikleri ve yoneticileri belirlenen zamanda toplanmaz ve
yonetici segemezlerse o blok igin re’sen yoOnetici atar veya Sulh Hukuk Hakimine
bagvurarak ybnetici atanmasina talep eder.

Site Yonetim Kurulu igletme projesinde yer vermek suretiyle, uhdesinde bulunan iglerden
bir kismimt blok yoneticilerine biwakarak her blofun kendi biitgesi ger¢evesinde
goziimlenmesini isteyebilir,

Blok igletme projesini onaylar. Blok Malikler Kurulu toplantlanimi organize eder ve
denetler,

m) Sitede meydana gelecek hukuki ihtilaflarin ve yonetim plamina aykirt davramglarm

giderilmesi, aidat takiplen v b. igin Avukathk Kanununa gore avukat istihdam eder.

——



j) Aidat tahsilatlann hizlandimimas: igin; Gelisen pivasa kogullarina uygun olarak temerride
dnquinboglmmbblommdikluine,mpmbmmmwmkwmnknﬁsgwkm
cezasy bedellerine en fazla % 50' ye kadar indirim yaparak tahsil etmek,

Madde41 : Temsilciler Kurulunda karara baglanmasi halinde; Site Yonetim Kurulu,
yiikiimla bulundufu gorevierin yerine getirilmesinde bir sozlesme ile gergek veya ttizel
kidlaigbmvl«diebﬂweﬁg‘biyﬁﬁmgﬁrwhiﬂnbirhm:mammmguwkvd
veya tilzel kigilere devredebilir.

C) SITE DENETIM KURULU:

Madde 42 : Site Denetim Kurulu, bir il igin Site Temsilciler Kurulu tarafindan toplantrya
katilanlarm oy ¢oklugu ile her yil olagan toplantida | Asil ve | yedek olmak iizere 2 kigi
olarak secilir. Bunlar kendi aralarinda bir bagkan segerler. v

Aym kigiler yeniden segilebilirler. Denetim Kurulu en geg 6 ayda bir Site Yonetim Kurulunun
hesap ve iglemlerini inceleyerek sonuglan Site Temsilciler Kuruluna bildirir. Yil sonunda
yomimhnuhunddmmveyasommluumﬂmmuiﬁnideimbigimde
diizenleyici kesin hesaplara iligkin raporunu Site Temsilciler Kurulu iiyelerine ulagtwilmasini
saglar. Denetim Kurulu zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunu olafian tistd toplantiya
cagrabilir. Denetim Kurulu bitin kararlan ile rapor ozetlerini noterce onaylanmug Site
Denetim Kurulu Karar Deflerine yazar. Bu defter, eski-yeni kurullar arasinda devir teslim

Ucreti

Madde43 : Toplu Yapt Yonetim Kurulu iyelerine herhangi bir Ocret Odenip
ddenmeyecefi, ddenecekse miktar ve sartlanm Site Temsilciler Kurulu tarafindan karara
baglamr. Bir kiginin aym zamanda hem blok denetgisi hem de Site Yonetim Kurulu Oyesi
olarak Gicret alip almayacagis Site Temsilciler Kurulu tarafindan ayrica karara baglansr

Iv. BOLUM

BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI -
Madde 44 :Bagmzbollmmliklui,KMK,SOziqmdaveYOnsﬁmMndnki
hikimler sakh kalmak kaydiyla kendilerine ait bagimsiz bolim fizerinde Kat Milkiyeti
Kanunu'nun maliklere tamds@i batin hak ve yetkilerine sahiptirler. Ancak kendi bafimsiz
boliimlerinde ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim ve tesis yapamazlar.

Madde 45  : Bagnmsiz Bolim Malikleri toplu yapinin tagmmaz malin bitin ortak yerlerine
MedeniKummnmﬁﬁaekmllkiyalﬂkﬁnﬂuincmhmnmkonmvefaydalmma
hakkina sahiptirler.

Madde46 : Bagjmsiz Bolim Malikleri ortak yerlerin bakim ve temizlifine itina

gostermeye, blok ve topla yapimin giizelligini ve saglamhgm titizlikle korumaya
mecburdurlar.

Madde 47  : Site Temsilciler Kurulunda bulunan tiim dyelerin oy birlifii ile verecegi bir
karar olmadikga toplu yapida bulunan bagimsiz bolim maliklerinin hig birisi ontak yerlerde
insaat, onarim, tesis yaptirmayacaklan gibi deglisik renkte di§ boyada yaptiramaziar, Ancak
kendi bloklan ile ilgili olmak kaydryla tavan-taban ve duvar ile birbirine baglantihi bulunan
bagimsiz bolimler de blok bagimsiz bolim maliklerinin ortak nzalan ve Site Yonetim
Kurulunun izni ile blok yapiya zarar vermeyecek onanm ve tadilat vapilabilir.



(cepheyi bozacak her tirli pencere ve bemzeri imalatlar yaplamaz, her tiirli
kuranglez, havalandirma, saft agUmas ve boyutlarmmn defigtirilmesi, balkom ve
pencerelerin kapatilmas: gibi degigimlik yada ilaveler yapamazlar,

Cati sekli ve kaplamas: defistirilemez, mevcut déseme ve duvar imalatlan
depigtirilemez, mekanik ve elektrik tesisatin degistirecek mekanik ve elektrik imalatian
yapiamaz, Bodrum ve terasiar dahil olmak {izere her tiirli ortak alanda imalat
yapilamaz) Ancak zoruniu degisiklikler icin site ySnetiminden izin almmak kaydiyla ve
projesine uygun olacak sekilde degisiklik veya ilaveler yapilabilir,

Madde48  : Bajimsiz Bolim Malikleri kendilerine aynlan yerler diginda ortak verlere
arag, esya vb. highir sey birakamazlar ve ortak alanlan tek bagina bagkalarimin kullanimlarin
engelleyecek bigimde kullanamazlar. Tahsis edilen alanlar haricinde ¢dp vs. koyamazlar.
ortak alanlara konulan ve belli bir amaca tahsis edilen demirbaglann yerlerini deglstm:maler

Madde 49 : Bagimsiz Bolim Malikleri ozel araglanm tahsis edilen otopark digina
birakamazlar. Toplu yapida yer alan her bagimsiz bolim igin en fazla bir arag otoparka
konulabilir. Otoparkin bakim, onarim, igletme vb. mutat giderlerin site yonetiminin yilhk
bitgesinden karmlamr. Bunlar igin bafimsiz bolidm maliklerinden aynica iicret istenmez.
Ancak bir bagimsiz bokim maliki birden fazla veya otomobil digindaki ticari araci igin ayrica
ucret ddemesi gerekir.

Madde 50  : Bagimsiz boliim malikleri kendi bafimsiz bolimleriyle eklentilerini blok
ortak yerleri ile toplu yap: ortak alan ve tesislerini kullamrken hisni) niyet kaidelerini uymak
zorundadirlar. Ozellikle agagidaki geyleri yapamazlar.

a) Kendi bafimsiz bolimlerini randevu evi, kumarhane veya benzeri ahlak ve adaba aykan
bir gekilde kullanamazlar.

b) Bagimsiz bolimlerin balkon ve pencerelerinden haly, kilim vs. silkemez Su vb. geyleri
dokemez. COp vs. seyleri atamazlar. Binanin dig cephesine, bahgeve gamagir asamazlar.

¢) Kat Malkiyeti Katoginde mesken, isyeri veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz
bolimlerde higbir gekilde hastane, dispanser, kiinik , poliklinik ve ecza laboratuan gibi
muesseseler kuramayacaklan gibi kat Milkiyeti Katiginde mesken olarak gosterilen
bafimsiz bokimlerde Site Temsilciler Kurulu tarafindan oybirligi ile karar verilmedikce
sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kliip, dans salomu ve emsali gibi eglence
ve toplantt yerleri gibi ve finn, lokanta, pastane, sithane gibi gida beslenme yerleri
imalathane, boyahane, basimevi, terzihane, galeri ve gargt v.b. yerler aglamaz

d) Dokkan ve igyeri malikleri, dikkan ve igyerlerini diger bagimsiz bolim maliklerini
rahatsiz edecck nitelikte kullanamaz ve baskalarina kullandirmaz.

e) Kendi bafimsiz bokim ve eklentisi ile blok ortak yerler ile toph yaps ortak alanlarinda
Toplu Yapr Yénetim Kurulunca oybirligi ile karar kilinmadikga kedi, kopek, tavuk vs_
_hayvanlar besleyemezler.

f) Kendi bafimsiz bolimlerinde diger bagims:iz bolim maliklerini rahatsiz edecek sekilde
toplantilar tertip edemezler. Nigan, diiin gibi 6z¢l toplantilannda diger bagimsiz bokim
maliklerini rahatsiz etmemeye itina gostermeye mecbur olduklan gibi Site Yonetim
Kurulu misaade ctmedikge bu gibi toplantilary ortak yerlerde yapamazlar.

8) Radyo ve mizik aletleri ile benzeri seyleri difer bagnmsiz bolim maliklerini rahatsiz
edecek gekilde kullanamazlar.

h) Bagomsiz bolimleri ile eklenti ve ortak yerlere patlayici ve pis kokulu maddeler
bulunduramazlar. Digger bagiimsiz bdkim maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti, koku,
duman toz gikarma gibi hareketlerde bulunamaziar.

-



i) Site Yonetim Kurulu mitsaade etmedikge blok yapinin 6n ve arka cephelerine bafimsiz
béliimlerin pencere, balkon ve teraslanna digandan gorinen veya digan sarkan levha veya
tabela asamazlar. Balkon veya teraslara binanm genel gorimtii ve giizellifzini bozacak gekil
veya renkte giineglik koyamaz, ve giivenlik dnlemi alamaziar.

i) Bafimsiz bolam malikleri kendi bafumsiz bolimlerinde bizzat kendisi oturmuyor,
kullanmiyor ise kendi tebligat adresini, bu adresteki degisiklikleri bafimsiz bolimde her
ne sebeple ve sifatla oturan (kira, sikna vb.) kisilerin adi-soyadi ve iy adresleri ile
telefonlarmni en geg 15 gon iginde blok yoneticilerine bildirmek zorundadirlar, Aksi halde
yonetimde mevcut son adreslerli tebligat adresleri sayil, iglemler bu adrese gore yapilr.

Madde 51  : Bagimsiz boliim malikleri bagka bir bagimsiz bdlam, eklenti veya blok ortak
yer ile toplu yap: ortak yer ve tesislerinde meydana gelen anzalann giderilmesi igin bafimsiz
bslime girme zorunhulugu bulunan hallerde gerekli izni vermekien kagmamazlar. Ancak bu
gibi iglerin taraflarca en uygun bir zamanda yapimas: ve miisaade ahnmas: gerckmektedir.
Bu i§ sebebiyle baimsiz boliim malikleri herhangi bir zarara ufrarsa, ufrayacaklan
zararlann lehine miisaade edilen tarafindan veya blok ortak yer ise blok maliklerinden toplu
vapi ortak alan veva tesis ise toplu yap: yonetim bitgesinden derhal ddenmesi ve giderilmesi
mecburidir.

Madde 52 : KMKve bu Yonetim Plamnda bafimsiz bolim maliklerinin hak ve
yitkiimliiliklerine iligkin olarak yer alan bitin hikiimlere bagsmsiz bolim malikleri ile
bagimsiz bolumde herhangi bir sebeple (kira, siikna vb.)devamh bir gekilde yararlananlar
tarafindan uyulmast mecburidir, Bu yikiimliliklere aykin davranan bafimsiz boliim
malikleri ile bagimsiz bolimlerden yararlananlar birlikte migtereken ve miiteselsilen sorumhu
olurlar,

V.BOLIM

GENEL GIDERLERE KATILMA
A) BLOK ORTAK GIDERLERINE KATILMA

Madde 53  : Bagimsiz bolim malikieri bulundukian blok yapiya iligkin ortak yer ve
tesisler izerindeki kullanma hakkindan vazgegmek veya kendi bagamsiz bolaminin duramu
dolaysstyla bunlardan faydalanmaya lozum ve ihtiyag bulunmadifum ileri sirmek suretiyle
gider ve avans paymu Odemekten kaginamaz. Bagimsiz bolim malikleri ortak giderlere
KMK 'nm ilgili dozenlemesine uygun olarak katiirlar. Ortak gider ve avans payinin tamamim
zamaninda ddemeyen kat maliki, 6demede geciktigi gunler igin ayhik % 10 gecikme tazminat
odemek zorundadir. Ortak gider ve avans payr ddemede bir aydan fazla geciken kat maliki
hakkinda yonetici- Site Yonetimi KMK ve genel hikiimlere gore dava agmak ve icra takibi
yapmakla yikimltdir. Kat maliki veya bagimsiz bolim kullanan (kiract vs.) kusuriu hareketi
ile bir gidere sahip olmugsa yapilan 6deme zarara neden olandan ve kat malikinden
mitteselsilen alir.

B) TOPLU YAPI ORTAK GIDERLERINE KATILMA

Madde -54 : Yesilvadi Yerlesim Plamna gore ortak alan ver ve tesislerine iligkin ortak
giderler, aidat tahakkuk ve tahsilatimn saglanmasina, muhasebenin tutulmasina iligkin her






